
Contactpersoon voor dit object zijn:
Horeca Advies Partners : Hap Horecamakelaardij  - Johan Jonk

Makelaardij Texel Vastgoed- Martin Trap

Restaurant en Theater De Toegift
Klif 12
1797AL Den Hoorn

Wonen/werken op één van de mooiste 
plekken van Nederland?



Oppervlakte/Capaciteit: 

BVO : 300m2

Zitplaatsen binnen: 125

Terras zitplaatsen: 80

Reclameuitingen:  Aan de weg en aan de gevel 

Prachtig horecapand geschikt 
voor meerdere doeleinden.



Ligging:

De onderneming is gevestigd in het centrum 
van de plaats Den Hoorn dit is met bijna 1000 
inwoners het zuidelijkste dorp op het eiland, 
het ligt aan de rand van een uitgestrekt 
duingebied en is onder andere bekend door 
het jaarlijks terugkerend Broadway festival, 
een jaarlijks terugkerend kleinkunst 
evenement met landelijke bekendheid. In den 
Hoorn is tevens restaurant bij Jef gevestigd, 
het enige sterrenrestaurant op het eiland.

Texel is het grootste Waddeneiland van 
Nederland en heeft een oppervlakte van 162 
km2. Het eiland is 24 km lang en 9 km breed. 
Er wonen op Texel ca. 14.000 mensen. 
Jaarlijks wordt het eiland door meer dan een 
miljoen toeristen bezocht. In tegenstelling tot 
vroeger, toen er nog sprake was van “een 
seizoen” loopt het toerisme tegenwoordig het 
hele jaar door met een piek in de 
zomermaanden.



In het bestand van de Dienst van het Kadaster en de Openbare 
Registers is het object bekend als:

Gemeente : Texel
Sectie : P 452
Grootte : 628m2       

Omschijving : Bedrijvigheid (horeca)
Eigendom : De heer J. Ras en de heer B. Lussenberg



Objectomschrijving:

Het pand is thans in gebruik als theater met 
restaurant, u komt binnen via de hoofdingang 
met aan de rechterkant hiervan de serre, na de 
entree aan de linkerzijde de bar die vrijwel 
uitsluitend wordt gebruik als uitgifte naar het 
restaurant.

Aan de linkerkant van het pand, achter de bar de 
bijzonder efficiënt ingerichte keuken met 
daarnaast het grote podium waarop wekelijks 
voorstellingen worden gegeven, zou je dit 
weghalen win je 40 plaatsen.

Vrijwel geheel rondom het restaurant een grote 
vide met uitzicht op het podium, voor de deur 
een mooi terras dat ook enigszins is ingericht als 
theater.

Op de verdieping is nu het kantoor en een grote 
opslag die eventueel nog alternatief zou kunnen 
worden gebruikt.

De woning die thans voornamelijk wordt gebruikt 
voor artiesten die hier overnachten bevindt zich 
op de eerste verdieping en heeft een aparte 
ingang.

.



Oppervlakte:

Begane grond:
-Zaal 125 m2, 98 zitplaatsen
-Toiletten 25  m2

-Keuken en opslag 28  m2

-Kleedruimte 21  m2

-Serre 20  m2, 16 zitplaatsen
-Terras 80  zitplaatsen met 

overdekte rookruimte
Verdieping:
-Vide boven zaal 70 m2

-Vide boven serre     30 m2



Appartement met woonkamer, badkamer en 
slaapkamer met een aparte ingang die 
uitkomt op de Ringdijk,de woning heeft een 
werkelijk fenomenaal uitzicht. Er is nu geen 
keuken maar die kan op simpele wijze 
worden gerealiseerd.

Bouwstijl en bouwaard:

Traditionele bouwaard, fundering op zand, 
betonnen en steenachtige vloeren en 
opgetrokken uit steen en gedeeltelijk 
houten delen. Houten dakconstructie met 
pannen gedekt, de kozijnen zijn uitgevoerd 
in grotendeels dubbel glas, de isolatie en 
het schilderwerk zijn goed.



Bereikbaarheid
Het object is op alle manieren goed bereikbaar.  

Parkeren
Op loopafstand is er voldoende parkeergelegenheid. 

Geschiedenis
Voorheen zat hier theater Klif 12, de huidige eigenaren 
hebben het bedrijf in 2020 overgenomen.

Reden van verkoop: 
De passie van de huidige eigenaren ligt meer op het 
creatieve vlak, dan bij het pure restaurantbedrijf. In de 
praktijk blijkt dit moeilijk te combineren. Zij willen hun 
carrière dan ook elders gaan voortzetten.



Gezien vanaf het podium



Keuken



Details tuin



Bouwstijl en bouwaard:

Traditionele bouwaard, fundering op zand, 
betonnen en steenachtige vloeren en opgetrokken 
uit steen en gedeeltelijk houten delen. 

Houten dakconstructie met pannen gedekt, de 
kozijnen zijn uitgevoerd in grotendeels dubbel glas, 
de isolatie en het schilderwerk zijn goed.



• Bijzonderheden:
• Ter overname met onroerend goed, op het eiland Texel is dat 

redelijk uniek.

• Prachtig vrij recent (1988) gebouwd pand.

• Een bijzonder mooie locatie.

• Uitgebreide exploitatiemogelijkheden, het is een groot pand.

• Aanwezigheid van een woning, die nog behoorlijk kan 
worden uitgebreid.

• Scherpe vraagprijs.



/ Juridische informatie
Juridische informatie:

Rechtsvorm: Vennootschap Onder Firma 

Transactievorm: Registergoed, plus activa/passiva, alleen de activa 
worden verkocht.

Drank en Horecawet: Vergunning aanwezig

Terrasvergunning: ja

Brandveiligheid: In orde, rapport aanwezig

Brouwerijverplichtingen: Geen

Huur/ bruikleenovereenkomst: Alle inventaris is in eigendom.

Inrichtingseisen: Het bedrijf voldoet volgens opgave van de 
eigenaar aan alle gestelde eisen.

Personeel: Er is geen personeel ter overname.



/ Financiële informatie
Vraagprijs: € 975.000,=.
Betreft registergoed alsmede de daarin gevoerde exploitatie.

Aanvaarding: In overleg 

Voorbehoud: Gunning opdrachtgever.

Referentienummer: B100293

CONTACTPERSONEN

Horeca Advies Partners
+31(0)85 760 0229
Info@horecaadviespartners.nl

Makelaardij Texel Vastgoed
+31(0)222-313025
info@texelvastgoed.nl

€



Horeca Advies Partners
Johan Jonk
johan@horecaadviespartners.nl
085-7600229
+31 (0)6 1133 5308

Johan Jonk
Horecamakelaar
Specialiteit: 
Lid VastgoedPro.

Martin Trap Makelaar
Bedrijfsmatig Vastgoed SCVM

Contactpersonen voor dit object zijn:

Makelaardij Texel Vastgoed
Martin Trap
m.trap@texelvastgoed.nl
0222-313025



/ Spelregels
Deze presentatie is vrijblijvend, informatief bedoeld en geldt niet als aanbod.

Deze presentatie is door ons met zorg samengesteld. Omdat wij afhankelijk zijn van gegevens die ons door derden zijn aangeleverd, kunnen wij niet instaan voor de juistheid hiervan. Aan 
eventuele onvolkomenheden kunnen geen aanspraken worden ontleend en hiervoor aanvaarden wij geen aansprakelijkheid.

Als u nadere informatie wenst over het object kunt u contact opnemen met ons kantoor. Uw contactpersoon voor dit bedrijf, Johan Jonk, beschikt over meer gegevens dan in deze 
presentatie vermeld staan. 

Wij adviseren u alle voor u van belang zijnde gegevens te controleren. Voor zover mogelijk zijn wij graag bereid u hierbij te helpen. Indien u contact opneemt met overheidsinstanties, 
brouwerijen en dergelijke, wilt u dan in verband met de discretie van de huidige ondernemer(s) eerst met ons contact opnemen. Mogelijk hebben wij de gegevens al in ons dossier.

Wij verzoeken u dringend niet rechtstreeks contact op te nemen met de ondernemers, zijn personeel, zijn accountant, zijn leveranciers of andere personen die een relatie met het bedrijf 
hebben. Men is veelal niet op de hoogte van de verkoop. Alle benodigde relevante informatie is via ons kantoor te verkrijgen.

Bezichtigingen van het bedrijf vinden alleen plaats na afspraak en in aanwezigheid van de vermelde makelaar of een door hem aan te wijzen plaatsvervanger. Indien u uw nieuwsgierigheid 
niet kan onderdrukken kunt u het bedrijf ALS GAST een bezoek brengen tijdens openingstijden. Gedraag u dan a.u.b. als gast en laat niets merken aan medewerkers en de ondernemer(s), 
geef opmerkingen/vragen na uw bezoek aan ons kantoor door.

Slechts bij hoge uitzondering wordt door ons een optie of voorkeursrecht verleend op een door ons aangeboden object. Een verstrekte optie of voorkeursrecht wordt door ons schriftelijk 
bevestigd onder vermelding van de voorwaarden waaronder deze is verstrekt. Alleen schriftelijke biedingen met daarin alle voor u van belang zijnde voorwaarden, worden door ons 
geaccepteerd.

Indien er (mondeling) een koop en verkoop wordt overeengekomen, wordt dat door middel van een door HAP Horecamakelaardij opgestelde koopovereenkomst vastgelegd. Het concept 
daarvan kunt u, indien gewenst, tevoren in kopie ontvangen. De koper dient binnen circa twee à drie weken na tekenen van de overeenkomst een waarborgsom te storten. Deze 
waarborgsom, gebruikelijk ter grootte van 10% over de koopsom, wordt gestort bij 

De notaris ter keuze koper, ingeval er ook sprake van een onroerende zaak transactie is;
De notaris of een stichting derdengelden ter keuze HAP Horecamakelaardij, ingeval er enkel sprake is van de verkoop van een bedrijfsexploitatie;

Alleen als de koper een bod onder uitdrukkelijk voorbehoud(en) heeft gedaan (en als dit schriftelijk is vastgelegd), kan in de overeenkomst een ontbindende voorwaarde worden 
opgenomen bijvoorbeeld voor het verkrijgen van een financiering.

De WWFT is wet ter voorkoming van witwassen en financieren van terrorisme. Wij voeren bij bemiddeling aan- of verkoop een cliëntonderzoek uit. Wij willen er zeker van zijn dat er geen 
geld witgewassen wordt of een terroristische activiteit mee wordt gefinancierd. Mocht er een vermoeden zijn dan melden wij dat bij de daarvoor bestemde autoriteiten.

Horeca Advies Partners heeft een gescheiden taxatie- en verkoopafdeling met als specialisatie bemiddeling (HAP HORECAMAKELAARDIJ) en (huurwaarde)taxaties (HAP 
HORECATAXATIES) van hotels, horecavastgoed en horecabedrijven. 



/ Bijlagen

• Kamer van Koophandel
• Kadaster

• BAG
• Ruimtelijke Plannen
• Plattegronden

• Vergunningen & Installaties



/ Bijlagen





/ Bijlagen Bagviewer



/ Bijlagen Vergunning



/ Bijlagen Bestemming



/ Bijlagen inventaris



/ Bijlagen

Begane Grond

Plattegrond



/ Bijlagen

Verdieping

Plattegrond

Zolder



/ Bijlagen Installaties

Vergunningen & overeenkomsten
• Aanschrijvingen onderhoud: nee

• Asbest aanwezig: nee
• Beslagen op inventaris of onroerende zaak: nee
• Boetes/overtredingen/lasten/dwangsommen: nee

• Brandpreventie goedgekeurd: ja
• Brouwerij afnameverplichting: nee

• Brouwerij bruikleenovereenkomst: ja
• Drank- en horecawetvergunning: ja
• Elektra NEN gekeurd: ja

• Exploitatievergunning: ja
• Huur- /huurkoopcontracten: nee

• Kettingbedingen: nee
• Leasecontracten: nee
• Olietanks: nvt

• Speelautomatenvergunning: nvt
• Speelautomatenverplichting: nee

• Stil pandrecht: nee
• Voorkeursrechten: nee
• Warenwet goedgekeurd: ja

Aanwezige installaties & apparatuur
• Afzuiginstallatie (keuken): ja

• Airconditioning: ja
• Alarminstallatie: ja
• Brandmeldinstallatie: ja 

• Camerabeveiliging: nee
• Geluidssysteem: ja

• Kassasysteem: ja
• Luchtbehandeling: ja
• Muziekinstallatie: ja

• Goederenlift: nvt
• Sprinkler: nee

• Verwarming: middels cv-ketel
• Voldoende groepen, krachtstroom en aardlekschakelaar 
• Warmwatervoorziening: combiketel


